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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Tomtratten Stockholm Stubbakern 1
Adress: Vintrosagatan 5 och 7

Stadsdel: Hagsatra

Kommun: Stockholm

Markareal: 4.744 m?

Byggnadens typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tva stycken flerfamiljshus av sten i 9 vaningar med kéllare och férradsvind.

Byggnadsar: 1959
Grund: Grundmurar i betong till berg.
Byggnadsmaterial: Yttervéaggar av betong som utvandigt &r bekladda med puts.

3-glasfénster och bjalklag av betong. Yttertak belagt med
malad plat. Byggnaden &r ansluten till kommunens nét for el,
gas, vatten, avlopp samt fjarrvarme.

Anvandningssétt: Byggnaden innehaller 69 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Dessutom finns 12 stycken garage-
platser, 40 stycken parkeringsplatser, gemensamhetsiokal
och nagra lagerutrymmen.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

69 stycken bostader med kok och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadslagenhetsyta 6.363 m?
Total lagenhetsyta 6.363 m?

Inredning i bostader

Koksinredningar: Skap- och bankinredning med maélade luckor, rostfri
diskbank, elspis/gasspis, kyl- och frysenheter samt
delvis koksflakt. De besiktigade lagenheterna har
huvudsakligen standard fran byggnadsaret, med under
arens lopp bytta hushallsmaskiner. Golv belagda med
plastmatta.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINTERROSEN

1.4

1.5

Badrumsinredningar: Tvattstall, badkar/dusch och wc. Standarden ar
huvudsakligen fran byggnadsaret med under arens
lopp bytta sanitetsgods. Nagra badrum &r enligt uppgift
renoverade. Golv belagda med plastmatta och vaggar
kladda med kakel/malade.

Golvbelaggningar i dvriga rum: Parkett i vardagsrum, linoleum/plastmatta i sovrum,
plastmatta i hallar.

Gemensamma anordningar mm

2 stycken trapphus med en hiss i vardera.

1 styck tvattstuga

Centralvarmeanlaggning ansluten till fjarrvarmenatet.

Kabel-tv/bredband, (UPC).

Servitut: Fastigheten belastas inte av nagot inskrivet servitut.
Gemensamhetsanldggningar: Fastigheten ingar ej i inskriven gemensamhetsaniaggning.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utférd av Storstaden Vardering AB, 2005-03-15 och 2005-03-22,
konstaterades nedanstadende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej dverstiga 2.000 tkr inkl moms.

Yttertak Tatning av lackage till trapphus vid rékluckor pa vinden i bada
byggnaderna, samt tatning av lackage over lagenhet.

Fasader Lagning av skador pa vaning 9 trappor mot garden, (hus 5) och
putslagning och avfargning av socklar.

Plat Malning av fonsterbleck.

Balkonger Ny slipsats pa nagra balkonger och malning av vissa balkongers
undersidor.

Gard Ingen notering.

Fénster Renovering av samtliga fonster i erforderlig omfattning, med

kontroll av dropplister, kittning och malning mm.

Dorrar Renovering av balkongddrrar samt justering/malning av dvriga
dorrar i erforderlig omfattning.

Allménna utr Malningsbehandling i erforderlig omfattning i kallareutrymmen.

OVK-besiktning Ny besiktning och atgarder enligt protokoll.
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1.6

1.7

Tvéattning Modernisering av tvattstuga med komplettering av maskiner i
erforderlig omfattning, belaggning med klinker pa golv och kakel
pa vaggar.

Elinstallationer Ingen notering.

Hiss Ingen notering.

Va-stammar Ingen notering.

Badrum Ingen notering, forutom att kontinuerligt kontroll bér ske, sa att

rérgenomféringar ar tata, kakel och fogar &r hela vid badkar och
duschplats for att undvika vattenskador.

Varme/pannrum Byte av resterande &ldre stamventiler mot moderna dito i kéllaren.
For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3 nedan.
Harutéver gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.

Taxeringsvérde

Vid senaste forenklade fastighetstaxering 2005 har fastigheten &satts nedanstédende
taxeringsvérde:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 17.400 tkr 22.800 tkr 40.200 tkr
Lokaler 179 tkr 0 tkr 179 tkr
Totalt 17.579 tkr 22.800 tkr 40.379 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts véardear 1959 och typkod 320 (hyreshusenhet med
huvudsakligen bostader). '
TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens férvarv av fastigheten.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling 65.000.000
Lagfartskostnad 976.000
Pantbrevskostnad 734.828
Dispositionsfond 3.000.000
Summa 69.710.828 kr, vilket utgor den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for foreningens fastighet.
KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna fér de namnda atgérderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av Iagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfor en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kanda.
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6.1

6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Berédknade nya lan 41.801.418 kr
med en genomsnittlig ranta av 3,75 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 27.909.410 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 69.710.828 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall

fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsrénta

3,75 % pa 41.801.418 kr perar 1.567.553
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.750.000
Tomtrattsavgald 275.902
Fastighetsskatt 202.790
Ovriga kostnader

Avsittning till reparationsfond 121.137
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0

Summa arliga kostnader 3.917.382
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7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och &évriga intékter

Kr
Hyresintakter uthyrda garage- och parkeringsplatser samt
utrymme for antenn 190.908
Hyra bostad nr 2, 6, 8, 12, 15, 16, 19, 27, 36,
38, 41, 42, 48, 49, 53, 55, 68, 61, 65, 66 1.371.477
Arsavgifter medlemmar 2.354.997
3.917.382

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej
i arsavgiften.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséattning till
fonder.

C. Lagenheternas areor &r inte uppmatta av bostadsréattsféreningen. Areauppgifterna harror
fran tidigare fastighetsdgare. Mindre avvikelser kan darfér férekomma

D. 18vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande k&nda kostnader.

Styrelsen ansdker om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2005-

Bostadsrattsforeningen Vinterrosen i Bandhagen

Robert Nauclér Morgan Segerberg

Thomas Wallin
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Vinterrosen i Bandhagen (org nr
769612-1545), far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen &ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med tillgdngliga handlingar.
| planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2005-

Tony Weideskog Jonas Akerberg

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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